


 

 

 

 
 

Information för boende i bostadsrättsföreningen Vreten 1 

 
Detta häfte innehåller praktisk information, ordningsregler samt stadgar för Vreten 1.  

Informationen färdigställd och tryckt i april 2014.  

Bilderna till omslaget är tagna av Olle Findahl. 

 

 

 

 

 

 

Underhållsplan 

 

För att hålla fastigheten i bästa skick jobbar styrelsen tillsammans med Riksbyggen i ett 

förebyggande syfte. Vi går igenom underhållsplanen minst en gång per år, men vi jobbar 

också löpande under året med förebyggande underhåll som tas fram genom idéer eller 

förslag. Varje år sätter föreningen av pengar till underhållsfonden. Ur denna fond tas sedan 

pengar till det underhåll som skall utföras.  

 

 

Hittills gjorda underhållsarbeten: 

1986 - Fasad 

1995 - Badrum/stambyte  

2005 - Radonmätning  

2008 - Energideklaration 

2009 - Energifönster 

2012 - Total stamspolning 

2013 - Balkonger-fundament 

 

 



 

 

 

Välkommen till Vreten 1! 
 

 

Välkommen som ny medlem i bostadsrättsföreningen Vreten 1. Hoppas att Du kommer 

att trivas i Ditt nya hem och i området. Syftet med detta häfte är att samla all viktig in- 

formation om föreningen och därmed göra det lättare för nya medlemmar att hitta i före- 

ningens lokaler, att veta vart man ska vända sig i olika ärenden samt att känna till de 

ordningsregler som gäller och därmed att ta det ansvar man har som medlem öreningen.  

 

För att skapa den trevliga stämning vi alla vill ha i vår boendemiljö och med våra 

grannar krävs att man visar hänsyn gentemot varandra, men också att man visar ett visst 

mått av generositet och överseende. Att bo i bostadsrätt innebär ett gemensamt ansvar. 

 

 

 

 

Information om föreningen och dess fastigheter 
 

Föreningen bildades 1962 och äger fastigheten Luthagen 16:2, vilken är bebyggd med 

två stycken bostadshus med adress Börjegatan 52 och 54. Bostadshusen byggdes i slutet 

av 50-talet och består av 69 lägenheter och 4 lokaler. Föreningen hyr ut lokalerna till 

olika affärsdrivande verksamheter. Vi delar gård med bostadsrättsföreningen Myr-

marken med adress Stabby Allé 3-7. Föreningen har avtal med Com Hem för kabel-tv 

med tillhörande möjlighet till anslutning av bredband. 

 

Föreninges organisationsnummer: 717600-3155 

Adress till föreningens hemsida: http://vreten1.weebly.com/index.html 

 
Till varje lägenhet hör ett större källarförråd och ett mindre matförråd. Gemensamhets-

utrymmen finns i båda fastigheterna. I fastigheten på Börjegatan 52 finns utrymmen 

både i markplan och i källarplan. I markplanet ligger ett barnvagnsförråd och i  källar-

plan finns hobbyrum, pingisrum, källarförråd och en föreningslokal. På Börjegatan 54 

finns gemensamhetsutrymmena i källarplan och där ligger föreningens två tvättstugor 

med respektive torkrum och mangelrum. Där finns också cykelförråd och ett antal 

källarförråd.  

 

Det löpande underhållet av fastigheten och gården sköts av Riksbyggen. Felanmälan 

görs via 0771-860860 dygnet runt,  eller fastighetsservice@riksbyggen.se   

 

Riksbyggen sköter även om städningen av trapphusen, vilket sker en gång per vecka, 

samt byte av namn på dörr och på tavlan i trappuppgången. Låskolvar till tvättstugans 

bokningstavla kan kvitteras ut hos styrelsen.  

 

I varje portuppgång finns en anslagstavla där styrelsen sätter upp aktuell information.   

 

 

 

 



 

 

 

 

 

Så styrs föreningen  

 

 
Styrelsen 

Föreningens styrelse består av 5 ordinarie ledamöter och 3 suppleanter som väljs vid 

årsmötet. Mandatperioden är två år. Styrelsens uppgift är att ansvara för administration, 

ekonomi och underhåll. Du är välkommen att vända dig till styrelsens medlemmar om 

Du har några frågor eller synpunkter. I varje trappuppgång samt utanför tvättstugorna 

finns anslaget namn och telefonnummer till sittande styrelse.  

 

 

 

Revisorer 

Föreningen anlitar en auktoriserad revisor samt revisorer från föreningen. Förenings-

revisorer väljs vid årsmötet och mandatperioden är 1 år. Namnen på sittande revisorer 

finns anslagna i varje trappuppgång. 

 

 

 

Årsmöten 

Föreningen håller årsmöte tidigast 1 mars och senast 30 juni. Då sker redovisning av 

föregående års förvaltning av föreningen. Årsmötet är även ett bra tillfälle för före-

ningens medlemmar att genom motioner påverka förvaltningen. Anslag om sista dag för 

inlämnande av motioner anslås i trappuppgångarna.  

 

 

 

Stadgar 

Bostadsrättsföreningen har stadgar som reglerar dess verksamhet. Genom att inträda i 

föreningen har medlemmen avtalat om att följa föreningens stadgar. Stadgarna finns 

bifogade i detta häfte. 

 

 

 

Medlemsinformation 

Fortlöpande medlemsinformation anslås på anslagstavlorna i varje trappuppgång. Alla 

föreningsmedlemmar är naturligtvis också välkomna att kontakta styrelsen om någon 

fråga uppstår eller om ni vill diskutera något gällande föreningens verksamhet. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Gården 

 
Vi har tillsammans med brf Myrmarken en lummig gård med lekplats, sandlåda och 

piskställning. Sommartid ställer föreningen ut egna trädgårdsmöbler som alla med-

lemmar är välkomna att använda. Brf Vretens möbler placeras på delen av gräsmattan 

som är närmast våra hus. Föreningen har även en fast utomhusgrill. Möbler som flyttats 

runt ställs tillbaka efter användning och grillen städas ut och gallret diskas av. Vid 

porten 52B finns ett förråd för barnvagnar och uteleksaker. Varje år har föreningen en 

gårdsdag, då vi med gemensamma krafter snyggar till vår utrustning på gården och 

föreningens övriga gemensamhetsutrymmen. 

 

 

Parkering och garage 

 
På markplan framför fastigheten Börjegatan 52, ut mot Börjegatan, ligger de 6 garage 

som föreningens medlemmar kan få hyra. På baksidan av Börjegatan 54, ut mot 

Prästgårdsgatan, samt intill Börjegatan 52A ligger ett antal parkeringsplatser med 

tillhörande eluttag för motorvärme. Även dessa kan föreningens medlemmar få hyra. 

Riksbyggen sköter kösystemet för garage- och parkeringsplats och kan upplysa om 

aktuella avgifter för dessa.  

 

 

Sophus och källsortering 

 
På gården framför Börjegatan 52A, finns föreningens sophus. Här får man kasta  van- 

liga hushållssopor, tidningar och batterier. Man får också kasta förpackningar av plast, 

metall, papper och  kartong. Övrigt som t.ex. glödlampor, plast- och metall-föremål, 

elektronik, gamla möbler, kemikalier och liknande svarar man själv för att slänga på 

avfallstation. Det är viktigt att denna regel följs, då föreningen annars får betala höga 

avgifter för bortforsling av sådant som renhållningen inte tar med från sophuset. För att 

sopkärlen ska räcka till för alla föreningens medlemmar är det viktigt att alla paketerar 

soporna väl och exempelvis viker ihop eventuella skrymmande kartonger, så att kärlen 

inte svämmar över. 

 

Hobbyrum 

 
I källarplanet i fastigheten Börjegatan 52B finns ett pingisrum samt hobbyrum med 

snickarbänkar att låna. Verktyg och annan utrustning får medlemmen hålla med själv. 

Eftersom hobbyrummet är ett skyddsrum så får man inte låsa det, så all eventuell 

förvaring där sker därför på egen risk.  

 

 

 

 

 

 



 

Tvättstuga 
 

I fastigheten finns två stycken tvättstugor med tillhörande torkrum och mangelrum. 

Tvättstuga 1 ligger vid 54 A-B och tvättstuga 2 ligger vid 54 C-D. Tvättstugorna får 

användas alla dagar i veckan under följande tider: 

 

Måndag- lördag kl 07:00-22:00 

Söndag/helgdag kl 09:00-22:00 

 

Tvättpassens längd står anslaget utanför respektive tvättstuga på bokningstavlan.  

 

Alla som utnyttjar tvättstugan ska boka tid genom att låsa fast sin kolv på boknings-

tavlan. Låskolven ska sitta kvar till dess att torkning och tvätt är avslutad. Därefter får 

ny tid bokas.  

 

Det finns bara en uppsättning nycklar till respektive tvättlokal, så de måste hängas 

tillbaka direkt när tvättningen avslutats.  

 

Torkrum och mangelrum får användas två timmar efter varje tvättpass. För det sista 

tvättpasset gäller att dessa lokaler får användas till 08:00 följande morgon. Fläkten 

stängs automatiskt av vid midnatt.  

 

Föreningen har inte köpt in någon städning av tvättstugorna, varför det är extra viktigt 

att medlemmarna tar ett seriöst ansvar och städar noga efter varje tvättpass. Maskiner 

ska torkas av och golvet ska våttorkas i tvättstugan. I torkrum och mangelrum ska 

golven sopas och våttorkas.  

 

Fel på maskiner eller annan utrustning ska omedelbart anmälas till Riksbyggen.   

 

 

 

 

Föreningslokal 

 
Föreningslokalen finns i källarplan på Börjegatan 52B. Föreningslokalen kan bokas av 

alla medlemmar i föreningen, av föreningens hyresgäster samt av boende i grannföre- 

ningen Myrmarken.  

 

Bokning 

Bokning sker hos den av föreningen utvalda bokningsansvariga. Aktuell person för detta 

uppdrag står anslaget på anslagstavlan i trapphusen.  

 

Avgift 

Föreningens medlemmar behöver inte betala någon avgift för att låna lokalen. Före-

ningen hyresgäster och medlemmar i grannföreningen betalar en hyresavgift om 250 kr 

per tillfälle. Se ordningsreglerna för mer info. 

 

 

 

 



  

Ordningsregler för bostadsrättsföreningen Vreten 1 
 

 

 

För vem gäller de här reglerna? 

Ordningsreglerna gäller bostadsrättsinnehavare och även övriga familjemedlemmar 

omfattas, liksom gäster, inneboende eller hantverkare som utför arbete i lägenheten. 

Reglerna gäller också för föreningens hyresgäster, men vid andrahandsuthyrning är  

det alltid bostadsrättsinnehavaren som är ansvarig om något skulle inträffa. 

 

 

 

1. Allmän aktsamhet 

 

 Tänk på att vara aktsam om och väl vårda föreningens egendom. Kostnader för 

underhåll och reparationer betalas av alla gemensamt. 

 

 Om akut skada inträffar i huset, tag i första hand kontakt med någon i styrelsen 

eller med Riksbyggen. Vid akuta fastighetsskador eller katastrofer såsom 

stamstopp med översvämning som följd, vattenläckor som kan orsaka skada 

eller liknande, kontakta Riksbyggen. För kontaktuppgifter, se anslagstavla i 

varje trapphus. 

 

 

 

2. Säkerhet 

 

 Meddela grannar eller styrelsen om du är borta från bostaden under en längre 

tid. 

 

 Var försiktig med eld. 

 

 Lägenheten skall vara utrustad med brandvarnare. Närmare information lämnas 

av styrelsen. 

 

 

 

3. Gemensamma kostnader 

 

 Var sparsam vid varmvattenförbrukning och lämna inte vatten rinnande i 

onödan. Var också sparsam med el i föreningens gemensamma utrymmen. 

 

 Byt kranpackning när vatten står och droppar. 

 

 

 

 

 

 

 

 



4. Balkonger, altaner, uteplatser 

 

 Balkonger, altaner eller uteplatser får inte användas för permanent förvaring av 

diverse bohag som inte tillhör normal balkong-/ altan-/uteplatsmöblering. 

 

 Balkonger, altaner eller uteplatser får inte användas för grillning. Särskild 

grillplats finns på vår gård. Se till att glöden är släckt när du lämnar grillplatsen 

och ta sedan bort askan med hjälp av hink och övriga redskap vid grillen. 

 

 Blomlådor ska placeras innanför balkongräcket eftersom de är tunga och kan 

orsaka personskada om de ramlar ner. 

 

 Se till att balkong-/altandörr är ordentligt stängd vid kraftig nederbörd eller 

snösmältning för att undvika att vatten tränger in. 

 

 För inglasning av balkong krävs bygglov och tillstånd av föreningen. 

 

 

 

5. Avfallshantering 

 

 Elektronik, glödlampor, grovsopor, träsopor etc. får inte lämnas i sophuset. 

Dessa lämnas på återvinningsstation, exempelvis i Librobäck. Föreningen ställer 

årligen upp en container för grovsopor. 

 

 

 

6. Tvättstuga 

 

 Föreningen har två tvättstugor belägna i Börjegatan 54. Bokningstavla finns 

utanför respektive tvättstuga. Tvättstugorna får användas måndag-lördag mellan 

kl 07:00 och kl 22:00, söndagar mellan kl 09:00 och kl 22:00. Särskilda regler 

för användningen av tvättstugor, torkrum och mangelrum finns anslagna. 

 

 

 

7. Föreningslokalen 

 

 Vår gemensamma föreningslokal kan bokas för privata tillställningar. Bokning 

och särskilda regler för lokalen finns hos styrelsen (se även sista sidan i detta 

dokument för dessa ordningsregler). Om något går sönder är du 

ersättningsskyldig. 

 

 

 

8. Källarutrymmen 

 

 I källaren får personliga tillhörigheter förvaras enbart på avsedd plats; gångarna 

skall hållas fria från saker och får inte belamras. Undvik att förvara stöldbegärlig 

egendom i källarförråden, då det kan locka någon att bryta sig in. 

 

 



 

9. Gården 

 

 Gården får användas för privata arrangemang. Tänk på att visa hänsyn genom att 

städa eventuell nedskräpning och inte spela hög musik eller väsnas, i synnerhet 

kvällstid. 

 

 Om rökning sker vid möbelgrupperna, eller på gården i övrigt, är det viktigt att 

ni tar upp eventuella fimpar och kastar efter er; askkoppar finns vid varje port.  

 

 Bilkörning på gården bör undvikas och får endast ske med stor försiktighet vid i- 

och urlastning. Parkering på gräsmattan är inte tillåten.   

 

 Cyklar ska ställas i cykelställ. Det är inte tillåtet att cykla över gräsmattan, då 

den snabbt förstörs av detta. Det är barnens föräldrar som ansvarar för att barnen 

håller sig på gångvägarna när de cyklar.  

 

 Föräldrar ansvarar för att barnens leksaker m.m. samlas ihop efter dagens slut. 

Leksaker kan förvaras på hyllor i barnvagnsrummet i Börjegatan 52. 

 

 Marschaller ska placeras så att de inte ger upphov till sotfläckar eller på annat 

sätt skadar fasaden. Ta själv bort såväl utbrunna marschallburkar som eventuella 

stearin- och sotfläckar. 

 

 

 

10. Bilkörning, parkering 

 

 Inom området får trafik bara förekomma i samband med i- och urlastning 

framför bostad samt till och från parkeringsplats/garage. Parkering är inte 

tillåten i övrigt inom området.  

 

 Respektera gästparkeringsplatser och deras ändamål. 

 

 Var rädd om de lekande barnen! 

 

 

 

11. Cyklar, mopeder 

 

 Cyklar och mopeder ska förvaras i cykelrummet eller i cykelställen. I 

barnvagnsförrådet förvaras endast trehjulingar, småbarnscyklar och liknande. 

 

 Cyklar och mopeder får inte placeras så att de hindrar framkomligheten inom 

området. 

 

 

 

 

 

 

 



12. Husdjur 

 

 Innehavare av husdjur är skyldig att övervaka att dessa inte stör eller förorenar i 

huset och inte heller rastas i planteringar eller på barnens lekytor. Hundar skall 

hållas kopplade på gården. 

 

 

 

13. Hänsyn till grannarna 

 

För att alla ska trivas i vår bostadsrättsförening är det viktigt att man inte stör sina 

grannar. Alla boende är skyldiga att visa hänsyn. Lagen ser strängt på störningar av 

grannar. Den som stör och inte rättar sig efter tillsägelse kan bli uppsagd från 

lägenheten. Skyldigheten gäller i lägenheten, men också i gemensamma utrymmen 

som trappa, föreningslokalen och tvättstugorna. Några exempel på vad lagen 

menar: 

 

 Ljudstörningar är inte tillåtna. Man får inte störa genom att föra oväsen som t ex 

att tala för högt eller skrika. Man får inte spela högt på musikanläggning eller 

musikinstrument eller ha TV:n på alltför högt. 

 Grannar får heller inte störas av oväsen från uteplatsen, balkongen eller från 

trappan på grund av besökare till lägenheten. 

 Hundar får inte skälla eller yla så att omkringboende störs. 

 

Utöver ovanstående exempel gäller även följande: 

 Reglerna gäller dygnet runt men är extra angelägna att följa från kl 22 på kvällen 

till kl 07 på morgonen. 

 

 Tvättmaskiner får inte köras under denna tid och dammsugning, borrning och 

liknande bör undvikas. 

 

 Tänk också på att spolande i vattenledningarna fortplantas i huset och bör ske 

med försiktighet under samma tider. 

 

 Inför fest är det önskvärt att informera grannar i närliggande lägenheter t.ex. 

genom att sätta upp en lapp i trapphuset. Efter fest städar man själv eventuell 

nedskräpning i trapphus och på gården.  

 

 

 

14. Andrahandsuthyrning 

 

 Upplåtelse i andra hand kräver styrelsens samtycke. Begäran om samtycke skall 

vara skriftligt och skall innehålla skälet för begäran, tidsperiod och vem som 

skall hyra lägenheten.  

 

 Bilplats kan inte hyras ut i andra hand. 

 

 Observera att bostadsrättsinnehavaren är ansvarig för lägenheten när den är 

uthyrd. 

 

 



15. Lägenhetsunderhåll, uteplats m.m 

 

 Bostadsrättsinnehavare ansvarar för att underhålla sin lägenhet och se till att 

lägenhetens skick är gott. 

 

 Föreningen svarar för det yttre underhållet av fastigheten. 

Bostadsrättsinnehavaren  ansvarar för underhåll av lägenhetens inre delar. Till 

det inre räknas bl.a. golv, väggar och tak, inredning i kök och badrum, ledningar 

mellan stammar och armaturer, glas och bågar i fönster, inner- och ytterdörrar. 

 

 Det är viktigt att reparation och underhåll är fackmannamässig vad gäller el och 

vatten. 

 

 Det är särskilt viktigt att ha uppsikt över lägenhetens våtutrymmen. 

Läckageskador kostar stora pengar och leder i allmänhet till stort obehag för den 

som drabbas. En särskild bostadsrättsförsäkring kan vara ett bra skydd om 

olyckan är framme. 

 

 Bostadsrättsinnehavaren ansvarar också för att ev. uteplats vid lägenheten hålls i 

god ordning. 

 

 

 

16. Förändringar i lägenheten 

 

 Mindre förändringar får göras i lägenheten. Man får t ex lägga nya golv, sätta 

upp nya skåp eller byta ut vitvaror i köket. Mer omfattande förändringar kräver 

dock styrelsens tillstånd, t ex om du vill ta ner en vägg, dra nya rör i kök och 

badrum. Ibland kan det också behövas bygganmälan för att få utföra vissa 

byggnationer i lägenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du sätter igång! Tänk 

också på att ta hänsyn till de omkringboende när du utför arbetet (se 

ordningsregler §13). 

 

  Bostadsrättsinnehavaren har inte rätt att göra förändringar av staket eller andra 

liknande fasta installationer (gäller dem som har uteplats) utan samtycke av 

styrelsen. Du kan annars tvingas att på egen bekostnad återställa det. 

 

 

 

17. Vad händer om ordningsreglerna inte följs? 

 

 Om ordningsreglerna inte följs kan styrelsen i allvarligare fall ifrågasätta om du 

skall få bo kvar. Förseelser som är av liten betydelse för föreningen och övriga 

medlemmar kan inte leda till uppsägning. Innan styrelsen kan agera mot den 

som bryter mot reglerna måste styrelsen alltid först anmana medlemmen att följa 

reglerna. Först därefter och om medlemmen trots anmaningen inte följer 

reglerna kan det bli fråga om uppsägning. 

 

 

Utöver dessa ordningsregler gäller föreningens stadgar. Vid eventuella motstridigheter 

mellan dessa ordningsregler och stadgarna gäller stadgarna. 

 



 

 

 

Ordningsregler för föreningslokalen 

 
 

In- och utgång 

In- och utgång till föreningslokalen ska ske via trapphus i 52 B, eftersom risken att de 

kringboende störs då är mycket liten. Man kan även komma in i lokalen genom källaren 

och då kommer man direkt in i köket. Detta är dock en nödutgång och ska om möjligt 

hållas stängd under festligheter. Annars finns risk för att ljud från lokalen stör de boende 

i trapphus 54 A. 

 

Marschaller 

Marschaller ger feststämning, men kan lämna stearinspår på väggar och trappsteg. 

Placera därför eventuella marschaller så att de inte ger upphov till sotfläckar eller på 

annat sätt skadar fasaden. Ta själv bort såväl utbrunna marschallburkar som eventuella 

stearin- och sotfläckar. 

 
Rökning 

Rökning är absolut förbjuden i lokalen, trapphus och källare och får endast ske 

utomhus. Det är inte tillåtet att slänga fimpar på gården, utan använd askkopparna som 

finns vid varje port. 

 

Larmet 

Larmet i köket är ett nivålarm för en pumpgrop som tar hand om en del av husets 

avlopp. Läs instruktionerna i köket. 

 

Om något skulle gå sönder: 

Meddela lokalansvariga när ni lämnar tillbaka nyckeln om något går sönder, så att 

uppsättningar av exempelvis porslin hålls intakta.  

 

Städning 

För allas trevnad är det mycket viktigt att lokalen återställs i ursprungligt skick när ni 

lämnar den. Det betyder att bord och stolar ska torkas av, golven ska sopas och 

våttorkas och toaletter ska städas ordentligt. I köket ska kylskåpet tömmas - inga 

matrester får lämnas kvar, alla köksytor ska torkas av, all disk ska diskas och ställas 

tillbaka i köksskåpen, diskmaskinen ska tömmas och alla sopor ska kastas. Om något 

lämnas kvar i lokalen står det övriga medlemmar fritt att förbruka detta, alternativt 

kasta.   

 

 




















